Projekt

z dnia 20 kwietnia 2026 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR ....cucueunne. -
RADY MIASTA ZAGAN
zdnia ....cooovvevennnnn.. 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przy ulicy Jozefa Pilsudskiego w Zaganiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 . poz. 1153 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 21 4
ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), oraz uchwalg Nr X/111/25 Rady Miasta
Zagan zdnia 28 stycznia 2025r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Jozefa Pitsudskiego w Zaganiu, oraz po stwierdzeniu, iz
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan,
uchwalonego uchwata Nr XXIV/70/2020 Rady Miasta Zagan z dnia 11 grudnia 2020 r., Rada Miasta Zagan
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Jozefa
Pilsudskiego w Zaganiu.
2. Cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu stanowi zatacznik
numer 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, ktore nie stanowig ustalen planu sg:
1) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

2) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1
niniejszej uchwatly, obejmujacy obszar okreslony na zatgczniku numer 1 do niniejszej uchwaty zwanym
dalej ,,rysunkiem planu”;

2) przepisach odregbnych — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organOw miasta i wojewodztwa;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
0 przeznaczeniu okreslonym symbolem liczbowym i literowym.

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu oraz
obiekty wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcjg terenu,
takimi jak: obiekty malej architektury, place zabaw, urzadzenia sportowe, obiekty gospodarcze, garaze,
dojscia i dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej, technologicznej, socjalnej lub biurowej;
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5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nalezy zlokalizowa¢ minimum
70% $ciany budynku, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii elementami takimi jak: gzymsy, okapy,
wykusze, nie wigcej niz 2m, zakaz przekraczania tej linii nie dotyczy urzadzen, instalacji, obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingéw, ogrodzen, podestow, schodoéw i obiektow malej
architektury no$nikow reklamowych, a takze garazy, wiat, obiektow gospodarczych dla ktérych obowiazuja
przepisy odrgbne;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora rozgranicza tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca isamodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustlugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ shluzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

8) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz zlokalizowane
pod ziemig, na ziemi albo nad ziemia, przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze,
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne oraz przytacza do obiektoéw budowlanych; przetworniki
energii stonecznej wytwarzajace energi¢ elektryczng i cieplng na potrzeby wilasne, urzadzenia infrastruktury
drogowej w tym parkingi, wiaty parkingowe a takze obiekty zwigzane z ich utrzymaniem i uzytkowaniem;

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Ustala si¢ oznaczenia graficzne stanowiace obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) symbol przeznaczenia terenu.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu majg charakter informacyjny inie sg
ustaleniami planu.

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny lub obiekty:
1) przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) zaktadow duzego i zwigkszonego ryzyka powstania powaznej awarii przemystowe;j,
4) handlu wielkopowierzcniowego.
2. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja, tereny wymagajace ustalenia:
1) zasad ochrony przyrody;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) lokalizacji obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
4) dotyczace obszarow objetych programem rewitalizacji;

5) zasad dotyczacych obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszaréw wymagajacych przeksztatcen Iub rekultywacji;

6) zasad dotyczacych terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych.

7) zasad dotyczacych obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

8) zasad dotyczacych terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych;
9) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych;
10) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych.

Rozdzial 11
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Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. 1. W planie wyznacza si¢ teren, o powierzchni ok. 5,84 ha, oznaczony symbolem: MN -UA - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug biurowych i administracji.

2. Ustalenia planu, obowiazuja dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.
Rozdzial IT1
Przepisy obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 6. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w zakresie zagospodarowania
terenu, zgodnie z ktérymi:

1) nakazuje sig:

a) stosowanie rozwiazan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych osobom zrdéznego typu
niepelnosprawnoscig dostep do ogdlnodostepnej czgsci obiektow uzytecznosci publiczne;;

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow lub ich rozbudowywanych cze$ci w odlegtosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio w granicy dziatki budowlane;j;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budowli o wysokosci rownej i wyzszej niz 50 m n.p.t.,
b) masztow kratowych,
¢) urzadzen o poziomej osi obrotu, przetwarzajacych energie wiatru,
3) dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingdéw i garazy.
2. Ustala si¢ materiaty i kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

1) zakazuje si¢ wykonywania elewacji budynkow z blach trapezowych i falistych oraz pokrycia dachow
z blachy falistej, trapezowe;j, onduliny;

e) dla dachow stromych stosowanie kolorystyki pokrycia w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub
czerni.

§ 7. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala sie:

a) zachowanie warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, okreslonych w przepisach
odrebnych jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;

b) forma architektoniczna nowej zabudowy winna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do otoczenia
z zachowaniem horyzontalnego ksztattu bryty budynku.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko.

4. Zabrania si¢ wprowadzenia substancji do srodowiska lub emisji energii, atakze oddzialywania na
srodowisko w odniesieniu do hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby
o parametrach przekraczajacych okreslone w przepisach odrebnych dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j
w tym uciazliwych dla niej zapachéw i zapylenia.

5. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan opozniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych z powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja, opartych na infiltracji wody oraz pehigcych funkcje
retencyjne, wtym umozliwiajacych zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych iroztopowych,
w celu ich uzytkowego wykorzystania m. in. w formie elementdéw wodnych, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

6. Nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych paliw gwarantujacych zachowanie, dopuszczonych stezen
lub wartosci odniesienia emitowanych zanieczyszczen w powietrzu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Nakazuje si¢ stosowanie urzadzen zabezpieczajacych przed zanieczyszczeniem gleby przez produkty
ropopochodne i inne szkodliwe substancje.
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8. W =zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia zaopatrzenia w wodg
w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

9.Ze wzgledu na mozliwo$¢ okresowego podwyzszenia poziomu wod gruntowych nalezy stosowac
rozwigzania techniczne zabezpieczajace obiekty przed zawilgoceniem i podtopieniami.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1. Na terenie calego obszaru objetego planem ochronie prawnej podlegaja:

a) teren strefy ochrony krajobrazowej zespotu urbanistyczno- krajobrazowego miasta Zagan, wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr rej. 70 decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gorze z dnia
7 listopada 1957 r. oraz pod nr rej. 2169 decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielone Gorze
z dnia 31 stycznia 1975 r.,

b) stanowisko archeologiczne Zagan 29 (AZP 69-12/12) ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
2. W odniesieniu do obszaréw okreslonych w ust.1 maja zastosowanie przepisy odrebne.

2. Nakazuje si¢ dostosowanie parametrow ksztalttowania bryly w tym wysokos$ci, geometrii dachow do
historycznej zabudowy mieszkalne;.

§ 9. Na terenie objetym planem znajduje si¢ krajobraz priorytetowy pod nazwa:

Zespol patacowo-parkowy w Zaganiu okre$lony w Audycie krajobrazowym wojewodztwa Lubuskiego
przyjetym przez Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego uchwata nr 1V/66/24 z dnia 28 pazdziernika 2024 r.,
ktérego granice oznaczono na rysunku planu.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. W zakresie infrastruktury komunikacyjnej ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna podstawowa z drég publicznych znajdujacym si¢ poza granicami obszaru objetego
planem.

2) obstuge komunikacyjng uzupetiajaca poprzez dojscia i dojazdy wewngtrzne.
2. W zakresie obstlugi parkingowej ustala si¢:
1) realizacje miejsc postojowych dla nowej zabudowy w minimalne;j ilo$ci:
a) 1 miejsca parkingowego na kazde mieszkalne lub dom,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 100,0m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

2) miejsce do parkowania wymaga oznaczenia zgodnie z przepisami odrebnymi izachowania doj$¢
1 dojazdoéw przystosowanych dla oséb niepetnosprawnych.

3. Ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) rozbudowe oraz przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dla urzadzen liniowych uzbrojenia technicznego przebiegajacego przez tereny dziatek
ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji i
napraw;

3) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j:

a) nakazuje si¢ wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wody do celow przeciwpozarowych zgodnie
z przepisami odrebnymi:
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¢) sie¢ wodociggowa przeciwpozarowa nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:
4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie danej dziatki
lub odprowadzenie jej do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) zastosowanie zbiornikow malej retencji wodnej,
b) odprowadzanie wod do kanalizacji ogélnosplawne;j,
¢) zakazuje si¢ odprowadzania wdd opadowych na teren sgsiednich nieruchomosci;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej iogdlnosptawnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o:
a) instalacje zasilane gazem, energia elektryczng i innymi paliwami niskoemisyjnymi,

b) odnawialnych zrodet energii w zakresie indywidualnych instalacji pobierajacych energi¢ stoneczng lub
energie z ziemi,

¢) wymiennikow 1 pomp ciepta;

7) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe, przebudowe istniejacej sieci gazowe] zzachowaniem stref
kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) budowe sieci telekomunikacyjnych iinnych obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie elektroenergetyczne, poprzez budowe, przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zakaz realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego.

5. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych
i obowigzujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

6. Ustala si¢ dla sieci infrastruktury technicznej zachowanie stref technicznych o szerokos$ciach
uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw ustala sie¢ do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu, dopuszczenie:

1) utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;
2) zagospodarowanie terenu zielenia,
3) realizacji dojs¢ i dojazdow.
Rozdzial 111
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych
§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN -UA ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) teren ustug biurowych i administracji;
¢) teren zabudowy mieszanej mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug realizowane tacznie lub zamiennie;
2) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy -2.5;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy -80%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej- 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m;
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6) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 2,5 m;
7) dachy dwuspadowe, plaskie o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 3° do 45°;

2. W zakresie linii zabudowy — obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu —od 1,8m do 5,0m
od granicy linii rozgraniczajacej drogi.

3. Dopuszcza si¢ budowg garazy i obiektow gospodarczych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 13. Na terenie objetym planem traca moc ustalenia uchwaty nr XXXIV/53/97 z dnia 18 wrzesnia 1997 r.
W sprawie zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zagania. (Dz. Urz.
Woj. Lubuskiego z 1997 Nr 17, poz. 171)

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktéorej mowa wart.36 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego

Przewodniczacy Rady Miasta
Zagan

Krzysztof Sienko
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr ....................
Rady Miasta Zagan

ROZSTRZYGNIECIE

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZAGAN O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU PRZY
ULICY JOZEFA PILSUDSKIEGO W ZAGANIU

W oparciu o art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) stwierdza si¢, ze do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Jozefa Pilsudskiego w Zaganiu w
wyznaczonym terminie nie zostaty ztozone uwagi. W zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr ....................
Rady Miasta Zagan

ROZSTRZYGNIECIE

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZAGAN O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.1130 ze zm.).

Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dotyczy zadan prowadzonych przez gming w zakresie:

1) realizacji drég publicznych 1 wewngtrznych oraz powigzan komunikacyjnych wraz
z o$wietleniem i infrastruktura techniczna;

2) budowy i przebudowy infrastruktury technicznej prowadzonej przez wlasciwe przedsicbiorstwa,
w ktorych gestii lezy rozwoj poszczegdlnych sieci.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zaliczonych do zadan wilasnych gminy
Zagan o statusie miejskim, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2024 poz. 1530), przy czym:

a) limity wydatkow budzetowych okre$lone sa kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok lub
w planach wieloletnich,

b) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE lub
wspoHinansowania tych inwestycji z zainteresowanym inwestorem.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Zagan

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Jézefa
Pilsudskiego w Zaganiu

1. Cel sporzadzenia planu

Projekt planu zostat opracowany na wniosek mieszkanca, wtasciciela jednej z dziatek

Celem sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) jest
okreslenie zasad zagospodarowania i zabudowy dla dwoch dziatek potozonych przy koncowym odcinku
ulicy Pilsudskiego w Zaganiu — nr ewid. 3366 i 3367.

Na dzialce nr 3366 znajduje si¢ juz istniejgcy budynek mieszkalny jednorodzinny, natomiast dziatka nr 3367
pozostaje niezabudowana.

Plan ma na celu:

e uregulowanie stanu planistycznego terenu,

e dostosowanie zapisoOw planu do obowigzujacych uwarunkowan prawnych i przestrzennych

e umozliwienie docelowego rozwoju funkcji mieszkaniowej i uslugowej w sposéb spdjny z istniejaca

zabudowa,

e zapewnienie tadu przestrzennego i uporzadkowanej urbanizacji na obrzezach miasta,

e umozliwienie wilascicielom dziatek realizacji inwestycji zgodnie z przepisami planu miejscowego.
Obecnie na tym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory przewiduje na
tym terenie funkcje mieszkaniowo-ustugows. Plan zostal uchwalony 1997r.. Od tamtej pory zmienity si¢
uwarunkowania i stan prawny. Droga wowczas krajowa, zostata przeksztalcona w droge gminng. Wobec
powyzszego zmienily si¢ minimalne odleglosci zabudowy od drogi. Ponadto zapisy obowigzujacego planu
sa niespojne, przez co zaburzaja struktur¢ przestrzenng poprzez dowolnos$¢ ksztaltowania dachow dla
zabudowy ustugowe;j.

2. Charakterystyka obszaru objetego planem

Obie dziatki zlokalizowane sg w potudniowo-wschodniej czg¢sci miasta, na koncu ulicy Pitsudskiego. Obszar
ten cechuje sie:

rozproszong zabudowa o niskiej intensywnosci,

brakiem jednoznacznie uksztaltowanej struktury urbanistycznej — teren ma charakter przejsciowy migdzy
obszarem miejskim a otwartymi terenami niezurbanizowanymi,

dostepnoscia do drogi publicznej i infrastruktury technicznej

Istniejacy dom jednorodzinny stanowi punkt odniesienia dla dalszego rozwoju funkcji mieszkaniowej na
sasiednich dziatkach.

Dla przedmiotowego terenu plan przewiduje:

Przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) teren ustug ;

c) teren zabudowy mieszanej mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug realizowane lacznie;
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3 Zgodno$é ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan”
Projekt planu pozostaje zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zagan, podjetym uchwatg Nr XXIV/70/2020 z dnia 11.12.2020r., ktére dla tej czeéci miasta
przewiduje teren wielofunkcyjny. Dopuszczalna jest zatem funkcja mieszkaniowa jednorodzinna jak i
ushugowa.

5. Wplyw na rozwoj przestrzenny miasta
Przyjecie planu:
umozliwi legalne uzytkowanie i ewentualng modernizacjg istniejacej zabudowy (dz. 3366),

umozliwi zabudowe dzialki niezagospodarowanej (dz. 3367) w sposob zgodny z polityka przestrzenng
miasta,

zwigkszy podaz terenéw inwestycyjnych o funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j,

przyczyni si¢ do harmonijnego przeksztalcenia terenow przejsciowych — z obszaru niezabudowanego w
czg$¢ spojna z tkanka miejska.

6. Wnioski koncowe

Projekt MPZP dla dziatek nr 3366 i 3367 przy ul. Pilsudskiego w Zaganiu odpowiada zaréwno na potrzeby
wlascicieli terenu, jak i cele polityki przestrzennej miasta. Zapewnia mozliwos$¢ dalszego zrownowazonego
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, w sposob przemyslany,
bezkonfliktowy i uporzadkowany urbanistycznie.
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