Projekt

z dnia 19 maja 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....uueeeeeeeenene
RADY MIASTA ZAGAN
zdnia .......c.oooeel 2025 r

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$§¢ Gminy Zagan
o statusie miejskim

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.); oraz art. 13 ust. 1, art. 25 ust. 112, art. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) uchwala si¢ co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Zagan o statusie
miejskim w zakresie:

1) nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci;
2) uzytkowania, dzierzawy lub najmu na czas dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony;
3) udzielania bonifikat przy sprzedazy nieruchomos$ci gminnych.

2. Zasady okreslone w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio do czgéci nieruchomosci iudziatu
w nieruchomosci.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami;
2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Zagan o statusie miejskim;
3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Zagan;
4) Radzie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miasta Zagan;
5) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

6) nieprzerwany okres najmu — nalezy przez to rozumie¢ okres liczony od dnia zawarcia umowy najmu do
dnia ztozenia wniosku o wykup lokalu mieszkalnego.

§ 3. 1. Nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy gospodaruje Burmistrz w oparciu o zapisy
ustawy oraz zasady okreslone niniejsza uchwata, a w szczeg6lnosci:

1) sprzedaje nieruchomosci;

2) nabywa nieruchomosci;

3) nabywa i zbywa udziaty w nieruchomosciach;

4) dokonuje zamiany nieruchomosci;

5) dokonuje znoszenia wspotwlasnosci nieruchomosci;
6) oddaje nieruchomos¢ w uzytkowanie wieczyste;

7) oddaje nieruchomo$¢ w trwaly zarzad;

8) oddaje nieruchomo$¢ w najem, dzierzawe, uzytkowanie, uzyczenie oraz przedluza czas obowigzywania
tych umow;

9) obcigza nieruchomosci gminy ograniczonymi prawami rzeczowymi.
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§ 4. Burmistrz zobowigzany jest do gospodarowania gminnym zasobem nieruchomos$ci w sposéb zgodny
z zasadami prawidtowej gospodarki, przepisami powszechnie obowigzujacymi oraz postanowieniami uchwaty.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 5. 1. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy moze nastgpowaé na cele rozwojowe 1 inwestycyjne
Gminy, w tym na realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen
infrastruktury technicznej, na realizacj¢ innych celéw publicznych i zadan wlasnych oraz tworzenia gminnego
zasobu nieruchomo$ci zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego na warunkach okre$lonych w uchwale.

2. Przedmiotem nabycia moga by¢ nieruchomos$ci stanowigce wtasnos¢ osob fizycznych i prawnych lub
bedace w uzytkowaniu wieczystym tych oséb, a takze nieruchomosci stanowigce wtasno§¢ Skarbu Panstwa lub
innych jednostek samorzadu terytorialnego.

3. Decyzje o nabyciu nieruchomosci podejmuje Burmistrz w formie zarzadzenia.
4. Burmistrz moze nabywac nieruchomosci w drodze:

1) negocjacji - przy czym cena zakupu nieruchomosci nie moze by¢é wyzsza niz 1,5 krotnos¢ wartosci
ustalonej przez rzeczoznawcg majatkowego;

2) licytacji komorniczej lub przetargu - jezeli uzna nabycie za uzasadnione lub gdy nieruchomos¢ jest
niezbedna do realizacji przez Gming celow publicznych;

3) darowizny - jezeli przyjecie jest celowe z punktu widzenia intereséw Gminy;

4) zamiany - jezeli bedzie to ekonomicznie uzasadnione lub gdy pozyskiwana nieruchomos¢ jest niezbgdna
dla realizacji celow publicznych.

5. Nabycie nieruchomosci przez Gming moze nastgpi¢ tylko w ramach §rodkéw przewidzianych na ten cel
w budzecie Gminy.

6. Nabycie wdrodze czynnosci cywilnoprawnej nieruchomos$ci nalezy poprzedzi¢ rokowaniami,
przeprowadzonymi pomie¢dzy Burmistrzem a wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,
w celu ustalenia warunkoéw nabycia, w tym takze ceny nieruchomosci.

7. Podstawa do przystgpienia do rokowan jest opinia szacunkowa wykonana przez rzeczoznawce
majatkowego.

8. Zasady okreSlone w § 5 ust. 6 1 7 stosuje si¢ tez odpowiednio w przypadku ustanowienia na rzecz Gminy
ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach stanowigcych wtasnos$¢ osob trzecich.

9. Burmistrz moze wystgpowa¢ z wnioskami do Wojewody Lubuskiego, Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa, Lasow Panstwowych, Agencji Mienia Wojskowego 1ijednostek samorzadu terytorialnego
o nieodplatne przekazywanie mienia na rzecz Gminy oraz przeprowadza¢ transakcje przejmowania
nieruchomosci na wtasno$¢ Gminy.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci gruntowych

§ 6. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ Gminy moga by¢ przedmiotem zbycia lub oddania
w uzytkowanie wieczyste, jezeli jest to ekonomicznie uzasadnione lub jezeli nie moga one by¢
wykorzystywane na cele publiczne realizowane przez Gming w ramach jej zadan wlasnych.

2. O przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste decyduje Burmistrz
wydajac zarzadzenie, w ktorym okresla takze tryb przetargu.

3. Sprzedaz nieruchomosci nastgpuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej z zachowaniem
zasad i warunkow okreslonych w ustawie, innych obowigzujacych przepisach oraz niniejszej uchwale.

4. Warunki zbycia nieruchomosci w drodze bezprzetargowej ustala Burmistrz w rokowaniach
przeprowadzonych z nabywca. Podstawg przystapienia do rokowan jest wycena nieruchomo$ci wykonana
przez rzeczoznawcg majatkowego.

§ 7. W przypadku, gdy nieruchomos¢, ktéra nie moze by¢ zbyta jako odrgbna nieruchomos$¢, graniczy
z wigcej niz jedng nieruchomoscia idla kazdej znich moze by¢ niezbgdna do poprawienia warunkéw
zagospodarowania, zbycie nastgpuje w drodze przetargu ograniczonego.
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§ 8. 1. W uzasadnionych przypadkach nieruchomo$ci gminne moga by¢ zamienione na nieruchomosci
stanowigce wlasnos$¢ osob prawnych lub osoéb fizycznych.

2. Zamiana nieruchomosci nastgpuje z zachowaniem zasad i warunkow okreslonych w ustawie, innych
obowiazujacych przepisach oraz niniejszej uchwale.

Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 9. 1. Lokale mieszkalne przeznaczone do zbycia wyznacza Burmistrz, wydajac odpowiednie zarzadzenie.
2. Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne:

1) ktorych najemcy majg zaleglosci czynszowe, lub nie dokonali z wynajmujacym rozliczen wzajemnych
zobowiazan z tytulu najmu lokalu;

2) w przypadku stwierdzenia nieprawidlowego stanu geodezyjno-prawnego nieruchomosci, do czasu jego
uregulowania.

§ 10. 1. Wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty od ceny zbycia lokali mieszkalnych wraz z udziatem
w nieruchomosci wspdlnej iudziale w gruncie sprzedawanych na rzecz ich najemcéw w trybie
bezprzetargowym w wysokosci:

- 25 % ceny lokalu mieszkalnego - w przypadku, gdy najemca ubiegajacy si¢ o nabycie lokalu legitymuje si¢
nieprzerwanym okresem najmu krotszym niz piec lat,

- 50 % ceny lokalu mieszkalnego - w przypadku, gdy najemca ubiegajacy si¢ o nabycie lokalu legitymuje si¢
nieprzerwanym okresem najmu dluzszym niz pi¢¢ lat i krotszym niz 10 lat,

- 70 % ceny lokalu mieszkalnego - w przypadku, gdy najemca ubiegajacy si¢ o nabycie lokalu legitymuje si¢
nieprzerwanym okresem najmu dhuzszym niz 10 lat.

2. Warunkiem udzielenia bonifikaty szczegotowo opisanej w ust. 1 powyzej jest:

1) uregulowanie calosci nalezno$ci czynszowych iinnych oplat zwigzanych zkorzystaniem z lokalu
mieszkalnego;

2) ztozenie wniosku o nabycie nieruchomosci, o ktérej mowa wust. 1 wterminie okre§lonym
w art. 34 ust. 4 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami;

3) zaptaty kwoty naleznej z tytutu ceny lokalu jednorazowo do dnia zawarcia aktu notarialnego lub zaptaty
pierwszej raty naleznej z tytulu ceny lokalu, ustalonej na podstawie art. 70 ust. 2 i ust. 4 Ustawy z z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami

3. Do okresu najmu, od ktoérego uzaleznia si¢ wysoko$¢ bonifikaty, zalicza si¢

1) okres najmu poprzedniego najemcy, jezeli ubiegajacy si¢ o nabycie wstapit w stosunek najmu
na podstawie:

a) art. 691 kodeksu cywilnego,

b) art. 31 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie
Kodeksu cywilnego,

¢) odrgbnych przepisow regulujacych zasady najmu lokali komunalnych;

2) okres najmu lokalu, o ktorym mowa w art. 20 ust. 2a ustawy z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Rozdzial S.
Zasady obciazania nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy

§ 11. 1. Nieruchomosci stanowigce wilasnos¢ Gminy mogg by¢ obcigzone ograniczonymi prawami
rzeczowymi na rzecz osob fizycznych i prawnych.

2. Obcigzanie nieruchomos$ci nastepowaé bedzie wedlug zasad okreslonych w ustawie z dnia 23 kwietnia
1964 r. - Kodeks cywilny.

3. Obciazenie nieruchomosci moze polega¢ w szczegolnosci na:
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1) ustanowieniu stuzebnosci gruntowej lub osobistej;

2) ustanowieniu shuzebno$ci przesylu na rzecz przedsiebiorcy, ktory zamierza wybudowaé lub ktorego
wlasno$¢ stanowig urzadzenia, o ktorych mowa w art. 49 § 1 kodeksu cywilnego;

3) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie.

Rozdzial 6.
Inne formy gospodarowania nieruchomosciami

§ 12. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomos$ci moga by¢ wnoszone aportem do
spotek handlowych z wylacznym udzialem Gminy lub zudziatem Gminy iinnych jednostek samorzadu
terytorialnego na cele prowadzonej przez nie dziatalnos$ci, po uzyskaniu zgody Rady Miasta.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 13. Traci moc Uchwata NR LXVIII/478/2023 Rady Miasta Zagah z dnia 27 wrze$nia 2023 r. w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Zagan o statusie miejskim

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sic Burmistrzowi Miasta Zagan

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zagan

Krzysztof Sienko
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UZASADNIENIE

Uchwatg Nr LXVII/478/2023 Rady Miasta Zagah zdnia 27 wrzesnia 2023 r. w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$é Gminy Zagan o statusie miejskim przyjete zostaty zasady
gospodarowania zasobem nieruchomosci Gminy Zagan o statusie miejskim. Rozstrzygnieciem Nadzorczym nr NK-
1.4131.130.2023.ASZC Wojewody Lubuskiego z dnia 31 pazdziernika 2023 r. znaczna czes$¢ przyjetych przepiséw
zostata uchylona. Z uwagi na powyzsze zaszta konieczno$¢ ponownej regulacji zasad gospodarowania zasobem
nieruchomosci Gminy Zagan o statusie miejskim.

Przedtozony projekt Uchwaty reguluje szczegdlnie zasady nabywania nieruchomos$ci do zasobu gminy, zasady
zbywania nieruchomosci gruntowych, zasady sprzedazy lokali mieszkalnych wraz z zasadami udzielania bonifikat przy
sprzedazy lokali mieszkalnych oraz zasady obcigzania nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Gminy Zagan o statusie
miejskim.

Proponowany zakres normowania Uchwaty uzupetnia sie z przepisami ogolnie obowigzujgcymi, zawartymi m.in. w
Kodeskie Cywilnym, w Ustawie o gospodarce nieruchomosciami, Ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.
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