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Informacja

o stanie budynkoéw i infrastruktury komunalnej w zakresie zasobu
mieszkaniowego Gminy.

I.  Wielkos¢ i struktura zasobu mieszkaniowego Gminy.
Na dzien dzisiejszy ZGM administruje zasobem mieszkaniowym gminy skladajacym sig¢ z:
1061 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej ok 45,7 tys. m%, z czego:

e 951 lokali, to lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony;
e 110 lokali wynajmowanych na czas okreslony do 3 lat, w ramach najmu socjalnego.

Rodzaj Lokalu w Pow. Uzytkowa [mzl

Lokale mieszkalne 951 43 070
Lokale socjalne 110 2 589
Razem 1061 45 659

Sposréd administrowanych obecnie 1061 lokali mieszkalnych jedynie 139 lokali zlokalizowanych jest
w 16 budynkach mieszkalnych, stanowigcych wilasno$¢ Gminy. Pozostate lokale (922 lokale)
zlokalizowane sg w 322 budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada udzialy
wiasnosciowe.

Sposrod 16 budynkéw mieszkalnych, stanowiacych w cato$ci mienie Gminy, wiekszos¢ to budynki
kilkulokalowe zlokalizowane na obrzeZzach miasta
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Sposréd 110 lokali z zawartymi socjalnymi umowami najmu (wcze$niej — lokale socjalne), 63 lokale
zlokalizowane s3 w 4 budynkach Gminy, w calosci przeznaczonych na lokale socjalne (tzw. budynki
socjalne - Przyjaciét Zotnierza 36, Orlat Lwowskich 5, Zétkiewskiego 14b, Zotkiewskiego 14c¢).




Pozostate 47 lokali zlokalizowanych jest w budynkach mieszkalnych, w tym 39 lokali w budynkach
mieszkalnych wspdlnot mieszkaniowych.

Sposrod 16 budynkow stanowigeych mienie Gminy wigkszo$¢ to budynki kilkulokalowe zlokalizowane
na obrzezach miasta.

W roku 2023, w wyniku podjetych przez Urzad Miasta dziatan zmierzajacych do wyjscia z wlasnosci
tego typu budynkéw poprzez ztozenie ofert zakupu mieszkan ich najemcom, badZ zamiany na lokale w
innych budynkach i sprzedaz wolnych lokali w przetargach, udato si¢ wyj$¢ z wiasnosci budynkow
jednolokalowych. Ostatni budynek jednolokalowy jest obecnie wysiedlony, w trakcie procedury
sprzedazy w przetargu.

Sposrod 3 budynkéw dwulokalowych, w dwdch przypadkach doszto juz do ich catkowitego
sprywatyzowania, a w ostatnim budynku dwulokalowym, trwaja negocjacje z najemcami co do ich
wykupu lub zamiany na lokale w innych budynkach.

Rownolegle do wyzej opisanych, prowadzone sa dziatania zmierzajace do wyjscia ze wspdiwlasnosci
nieruchomosci wspoélnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina postada juz ostatnie lokale komunalne.
Obecnie takich lokali jest jeszcze ok. 95, (na 322 wspdlnot mieszkaniowych z udziatem wiascicielskim
Gminy).

II.  Zaséb lokali uzytkowych.

Poza budynkami mieszkalnymi ZGM administruje rowniez budynkami uzytkowymi stanowigcymi
mienie gminy, w tym budynkiem przy ul. Bema 15 oraz Rynek 36.

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej administruje obecnie zasobem lokali uzytkowych Gminy w ilosci 31
lokali, o powierzchni uzytkowej 1221 m? z czego 7 lokali zlokalizowanych jest w budynkach
stanowigcych wiasnosé¢ Gminy, a pozostate 24 lokale zlokalizowane sg w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.

III. Infrastruktura komunalna

Poza zasobem mieszkaniowym gminy ZGM administruje réwniez infrastrukturg komunalng w postaci:

targowiska miejskiego przy ul. Rybackiej;

placu handlowego przy ul. Sportowej;

szaletu publicznego przy Placu Wolnosci;

ogrodéw przydomowych i rekreacyjnych — 975 umow;
komdrek gospodarczych — 290 umow.

garazy — 57 uméw

I

Ad. 1 Na targowisku miejskim przy ul. Rybackiej handel odbywa sie zarébwno w oparciu o dzienne
oplaty targowe jak i z dzierzawionych przez handlujacych parceli handlowych. Obecnie
umowami dzierzawy objetych jest 18 parceli handlowych, a ok. 20 parceli jest wolnych.

Ad 2. Na targowisku (placu handlowym) przy ul. Sportowej handel odbywa si¢ wylacznie w oparciu o
dzienne opflaty targowe.
Opfaty targowe pobierane sg przez ZGM réwniez poza targowiskami, na terenie catego miasta.

Ad.3 Toaleta publiczna przy Placu Wolnosci utrzymywana i obstugiwana jest przez ZGM od
momentu jej uruchomienia tj. od grudnia 2022 r. Miesieczny koszt jej utrzymania i obstugi
przekracza 6 tys. zt przy przychodach z optat na poziomie ok. 300 zt.

Ad. 4 Aktualnie ZGM posiada zawartych ok 1 tys. umow na dzierzawe terendw z przeznaczeniem na
ogrody przydomowe i rekreacyjne na terenie catego miasta, w tym 3 zespoty ogrodéw przy ul.
Poprzecznej, Asnyka oraz Dworcowej. Umowy zawierane sg na okresy 3 letnie z mozliwoscia
ich przedfuzenia na kolejne okresy.

Ad.5 Poza komérkami przypisanymi do najmowanych lokali mieszkalnych ZGM posiada ok. 290
uméw najmu pomieszczen gospodarczych, wynajmowanych w oparciu o odrebne od najmu,
lokali, umowy z ich uzytkownikami.



Ad. 6 ZGM administruje réwniez 57 garazami zlokalizowanymi na terenie catego miasta. Umowy

najmu pomieszczefi garaZy zawierane sa w oparciu o procedury  przetargowe haTokresy”

trzyletnie.

IV. Stan techniczny budynkéw i lokali stanowiacych wlasno$¢ lub wspélwlasnosé gminy.

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej administruje aktualnie 16 budynkami mieszkalnymi i
mieszkalno-uzytkowymi oraz 2 budynkami w catosci uzytkowymi (Bema 15 oraz Rynek 36);

Wykaz budynkdw stanowigcych wiasnos¢ Gminy, administrowanych przez ZGM.
Stan na 31.01.2025 r.

P Tigss wtym| P.U
Lp. Adres Adres | P | okatiw (VY et Uwagi
My uzytk, | catk.
budynku
1| Armii Krajowej 18 M 4 0 230,43
2 | Bema 15 u 9 9 47122 | Budynek wcalosci uzytkowy
3 | Gimnazjalna 2 M/U 10 )] 469,28
4 | Kolejowa 97 M 2 0 81,5 zZiozony wniosek o wykup
5 | Lubuska ' 2-2a M [l 0 463,46
6 | Lubuska 30 M 8 0 3435
7 | Narutowicza 19 P I 0 47,78 | Pustostan do sprzedazy
8 | Orlat Lwowskich 5 M/S 23 0 siAgy | BudymsigsocRlny walaciomy2e
sprzedazy
9 | Plac Krolowej Jadwigi 1-2 M 8 0 427,75
S . w trakcie wysiedlania (Do
10 | Przyjaciét Zolnierza 36 M/S 26 0 586 sprzedazy)
11 | Rynek 36 u 2 2 24152 |2 LOK UZYTK.
12 | Rzeznicka 47 M 3 0 105,49
13 | Wiejska 42 M 0 135,56 | Zlozone 2 wnioski o wykup
- Budynek wylaczony ze
14 | Widkniarzy 12 M 12 0 356,9 sprzedazy
15 | Wojska Polskiego B M 0 247,76
16 | Zelazna 19 M/S 4 0 107,65
17 | Zolkiewskiego 14B M/S 10 0 g0ap | DuynCKiSoglalny/vpyigezorny.as
sprzedary
; : Budynek socjalny wylaczony ze
18 | Zblkiewskiego 14C M/S 3 0 67,63 sprzeday

Stan techniczny pozostajacych we wiasnosci gminy budynkéw mieszkalnych okreslié mozna jako
dostateczny. Wykonywane corocznie wymagane prawem budowlanym kontrole techniczne tych
budynkéw i instalacji nie wykazujg zagrozen dla bezpieczenstwa zamieszkiwania najemcow.

Sposréd wykazanych wyzej 16 budynkow mieszkalnych, w 6 przypadkach prowadzona jest aktualnie,
badZ bedzie prowadzona w perspektywie najblizszych miesigcy, procedura prywatyzacji lokali
mieszkalnych, w konsekwencji czego zmieni si¢ status tych budynkéw w kierunku wspoétwiasnosei
(wspdlnoty mieszkaniowe lub wiasno$é prywatna).

W przypadku budynku socjalnego przy ul. Przyjaciét Zotnierza 36, tzw. ,,Matysiaki”, prowadzona jest
aktualnie procedura wysiedlania tego budynku i przekazania go do dyspozycji Urzgdu Miasta,
(wylaczenie z zasobu mieszkaniowego gminy).

Pozostate budynki mieszkalne pozostajace aktualnie we wilasnosci gminy to w wigkszosci budynki
wylaczone ze sprzedazy z uwagi na ich przeznaczenie na najem socjalny (Z6tkiewskiego 14b i ¢, Orlat
Lwowskich 5, Widkniarzy 12).

Z uwagi na lokalizacj¢ ponad 85% zasobu mieszkaniowego Gminy w budynkach wspoinot
mieszkaniowych, zdecydowana wiekszos¢ srodkéw finansowych na remonty, lokowana jest przez
Gming¢ w formie wptlat na fundusze remontowe tych wspolnot, z przeznaczeniem na remonty czgsci
wspolnych tych nieruchomosci.

Remonty w nieruchomosciach wspolnot mieszkaniowych realizowane sa przez Zarzadcow wspdlnot
mieszkaniowych, natomiast rola ZGM, jako przedstawiciela Gminy, ogranicza si¢ do przekazywania
$rodkdw wilasnych oraz srodkéw z przyznanej dotacji przedmiotowej na konta poszczegélnych
wspdlnot oraz wspdtdecydowania, w miare wielkosci posiadanych udziatéw we whasnosci, w wyborze
rodzajow remontow realizowanych na poszczeg6lnych nieruchomosciach.



W roku 2024 udzial finansowy Gminy w remontach czesci wspdlnych 322 nieruchomosci wspdlnot
mieszkaniowych wynosit prawie 1,43 min zt. Pozostate koszty zwigzane z utrzymaniem czesci
wspolnych tych nieruchomosei, w tym koszty biezacej eksploatacji ksztattujace sie na poziomie ok. 712
tys. zt rocznie oraz koszty wynagrodzenia zarzadcdw zewnetrznych, ksztattujgce si¢ na poziomie ok.
331 tys. zt rocznie, (razem ok. 1,05 min z}), pokrywane sa ze srodkéw wiasnych ZGM, pochodzacych z
przychoddw czynszowych.

Ogotem w skali roku ZGM przekazuje na konta wspolnot mieszkaniowych prawie 2,5 min ztotych.

Podstawa przekazywania tej kwoty na konta ponad 320 wspdlnot mieszkaniowych sg otrzymywane i
ksiggowane na koncie ZGM noty obcigzeniowe, w ilosci ponad 720 sztuk miesiecznie.

Remonty w nieruchomosciach wspdlnot mieszkaniowych realizowane sg ze srodkéw zgromadzonych na
funduszach remontowych oraz w zdecydowanej wigkszosci przypadkéw z pozyskiwanych przez
wspdlnoty kredytéw bankowych.

Aktualnie gmina w 322 nieruchomosciach wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych posiada udziaty
wiascicielskie uczestniczy w sptacie 245 kredytow, na ogélna kwote prawie 18 min zt.

Remonty w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy oraz w lokalach mieszkalnych Gminy
realizowane sg bezposrednio przez ZGM, zardwno ze srodkéw wiasnych (przychodow czynszowych),
jak i z budzetu Gminy, w formie przekazywanej na ten cel przez Rade Miasta Zagan dotacji
przedmiotowej.

Z uwagi na bardzo ograniczone $rodki finansowe, prace remontowe ograniczaja si¢ do najpilniejszych,
decydujacych o bezpieczenstwie mieszkafcéw zadan, takich jak: przebudowa piecoéw kaflowych,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana instalacji elektrycznych w lokalach oraz przebudowa
kominéw.

W roku 2024 na a ten cel wydatkowano kwote ok. 187 tys. zt, z czego:

__Rodzajremontéw Rok 2022
przebudowa piecéw kaflowych 10.000
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach 65.000
Wymiana instalacji elektrycznych. 72.000
Pozostate roboty budowlane (dachy, kominy, dokumentacje) 40.000
Razem; 187.000 zt.

V. Targowiska Miejskie.
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej administruje targowiskiem miejskim przy ul. Rybackiej oraz placem
targowym przy ul. Sportowe;j.

Na targowisku przy ul. Rybackiej, poza terenem do handlu doraznego ze stoféw targowych, samochodu
lub ziemi, (z pobraniem dziennej oplaty targowej); funkcjonuje obecnie ok. 40 parceli targowych do
handlu statego (mozliwo$¢ wydzierzawienia parceli w ramach umowy dzierzawy). Obecnie
wydzierzawionych jest ok 18 parceli, z czego dziatalno$¢ handlowa prowadzona jest zaledwie na kilku
parcelach.

Pomimo prowadzonych prze wiadze miasta akcji promocyjnych i informacyjnych na terenie gminy
wiejskiej, zachecajgcych rolnikéw do sprzedazy ptodéw rolnych na terenie targowiska miejskiego w
Zaganiu, okresowym zaniechaniu poboru optat targowych oraz otwartosci na postulaty dotyczace zasad
funkcjonowania targowiska, zainteresowanie prowadzeniem handlu ptodami rolnymi na terenie tego
targowiska nie uleglo znaczacej poprawie.

Na dzien dzisiejszy targowisko to funkcjonuje w zasadzie jedynie dzigki osobom prowadzacym tam od
wielu lat handel artykutami przemystowymi i odziezg na zasadzie dzierzawy parceli handlowych w
stanowigcych wlasnos¢ oséb handlujacych, tymczasowych stanowiskach handlowych. Handel ptodami
rolnymi ma miejsce jedynie szczgtkowo w okresie wiosenno-letnim i wezesna jesienig.

Rozwojowi handlu ptodami rolnymi na terenie targowiska nie sprzyja rdwniez powstanie na terenie
miasta, w kilku jego newralgicznych punktach, dobrze zaopatrzonych stanowisk handlowych z
artykutami rolnymi. Stanowiska te zlokalizowane sa w wigkszosci na prywatnych terenach i zwolnione
sg z poboru oplat targowych.



W ostatnim roku decyzja urzgdu Miasta czes¢ terenu targowiska wraz z budynkiem przy ul. Rybackiej
39, przekazana zostata na potrzeby Osrodka Pomocy Spotecznej w Zaganiu.

Stan techniczny targowiska wymaga na dzien dzisiejszy dziatan remontowych, zwtaszcza w zakresie
remontu, (wymiany) nawierzchni. W roku 2023 remontowi i uporzadkowaniu poddano instalacjg
elektryczng na terenie targowiska, wraz z przylaczami do stanowisk handlowych. Z uwagi na plany
inwestycyjne dotyczace zmiany przeznaczenia rejonu ulicy Rybackiej, w tym przeniesienia targowiska
w inne miejsce miasta, nie planuje si¢ podejmowania remontdw infrastruktury tego targowiska.

Plac targowy przy ul. Sportowej w catosci przeznaczony jest do handlu doraznego z pobraniem
dziennej optaty targowej. Z uwagi na jego lokalizacj¢ w centrum osiedla, cieszy si¢ on wiekszym
zainteresowaniem. Stan techniczny infrastruktury tego targowiska nie wymaga pilnych dziatan
remontowych, poza biezaca konserwacja przeznaczonych do handlu stotéw oraz oznakowania miejsc
targowych, ktére planowane sa do realizacji na wiosne.

VI. Utrzymanie toalety publicznej.
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej zajmuje si¢ rdwniez utrzymaniem i obsfuga toalety
publicznej, na skwerze nad Bobrem przy Placu Wolnosci.

Przychody z tytulu korzystania z toalet sg na symbolicznym poziomie, rzedu kilkuset ztotych
miesigcznie i nie pokrywaja kosztow zwigzanych z ich utrzymaniem, w tym zapewnieniem $rodkéw
higienicznych, i srodkéw czystosci oraz kosztéw osobowych zwigzanych z zapewnieniem czystosci i
sprawnosci tych toalet. Z uwagi na powyzsze od miesiaca maja do konca roku 2024, ZGM posiadat
zwarta umowe z Urzedem Miasta na obstuge tych toalet. W roku biezacym umowa taka nie zostata
jeszcze zawarta.

VII. Ogrody

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej posiada aktualnie ok. 1 tysigca zawartych uméw dzierzawy terenéw
zielonych z przeznaczeniem na ogrody warzywne oraz rekreacyjne, o tacznej powierzchni prawie 30 ha.
Ogrody te zlokalizowane sa na terenie calego miasta, przy czym w dwdch lokalizacjach sa to
zgrupowania liczace po kilkanascie do kilkudziesieciu ogrodéw, (rejon ulic Asnyka i Fabrycznej oraz
Slaskiej i Poprzecznej).

Umowy dzierzawy zawierane sg na okresy 3 letnie natomiast opfaty z tytutu dzierzawy naliczane i
pobierane s za okresy roczne z terminem platnosci do konca czerwca kazdego roku. Aktualna stawka
dzierzawy wynosi 0,30 zbm® rocznie. Stan dzierzawionych terenéw jest okresowo monitorowany pod
katem ich nalezytego utrzymania oraz wykorzystywania zgodnego z ich przeznaczeniem.

VIII. Pomieszczenia gospodarcze

Z uwagi na majgce miejsce w przesztosci przypadki wydziatania nieruchomosci do sprzedazy bez
pomieszczen przynaleznych znajdujacych si¢ poza budynkiem (komoérki), ZGM administruje obecnie
ok. 290 pomieszczeniami gospodarczymi stanowigcymi wiasno$¢ gminy i wynajmowanymi w oparciu o
odrebne umowy najmu. Dotyczy to rdwniez przypadkow uzytkowania przez najemcow dodatkowych
pomieszczen gospodarczych, poza pomieszczeniami przynaleznymi do wynajmowanych lokali.

Stan techniczny tych pomieszczen jest rozny, czesto kwalifikujacy je do rozbiorki. W roku ubieglym
rozbidrce poddano zespot pomieszezen gospodarczych przy ul Asnyka, a z poczatkiem tego roku Urzad
Miasta dokonat rozbiorki zespotu pomieszczent gospodarczych przy ul Niepodlegiosci S.

Wigkszo$¢ pomieszezen gospodarczych wynajmowanych jest z zastosowaniem obnizonej o 50% stawki
czynszu, ktéra wynosi obecnie 3,00 z/m’, w przypadku przejecia obowiazku remontéw tego
pomieszczenia przez najemce.

IX. Garaze
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej administruje obecnie 57 garazami stanowiacymi wiasno$¢ Gminy, z
czego 2 garaze sg obecnie pustostanami, (w tym jeden zakwalifikowany do rozbidrki).

Pozostate garaze objete s3 umowami najmu z wyjéciowa stawka czynszu najmu na poziomie 4 zt/m’
netto, z mozliwoscia jej obnizenia o 50%, na zasadach analogicznych jak dla pomieszczen
gospodarczych. Stawka ta podlega corocznej waloryzacji wg $redniorocznego wskaznika wzrostu cen
towarow i ustug konsumpceyjnych za rok poprzedni.

Przygotowat:
Dyrektor AGM wy Zaganiy






