Projekt

z dnia 25 listopada 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........ccceeuuuuee.
RADY MIASTA ZAGAN
zdnia ......ccceeeee.. 2024 r

w sprawie zmiany Uchwaly Nr XLV/56/2006 z dnia 24 lipca 2006 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Zaganskiej Strefy Gospodarczej
zlokalizowanej w Zaganiu w rejonie ulicy B. Chrobrego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130),
w zwigzku z Uchwatg Nr LXXIV/546/2024 Rady Miasta Zagan z dnia 16 lutego 2024 roku w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Zaganskiej Strefy Gospodarczej zlokalizowanej w Zaganiu w rejonie ulicy B. Chrobrego, po
stwierdzeniu, iz zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan uchwalonego Uchwata Nr XXIV/70/2020 Rady
Miasta Zagan z dnia 11 grudnia.2020 roku, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. W Uchwale Nr XLV/56/2006 z dnia 24 lipca 2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu Zaganskiej Strefy Gospodarczej zlokalizowanej
w Zaganiu w rejonie ulicy B. Chrobrego w § 3. ust. 1 pkt 2 lit ¢ i d wprowadza si¢ zmiany o nowym
brzmieniu:

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 90%,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5%.
§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.
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§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Zagan o statusie
miejskim.

Przewodniczaca Rady
Miasta Zagan

Katarzyna Kara

Id: E330EDC4-6F10-436C-83DC-CB513DE945E1. Projekt Strona 2



Rady Miasta Zagan
zdnia.......ocoeenes 2024 r
ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

W oparciu o art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) stwierdza si¢, ze do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu od 08 pazdziernika
2024 r do 08 listopada 2024 r. nie zostaly zloZzone uwagi.

W zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Rady Miasta Zagan
z dnia......cccoennee. 2024 r
ROZSTRZYGNIECIE

O sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.1130).

Sposéb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dotyczy zadan prowadzonych przez gming w zakresie:

1) realizacji drog publicznych i wewnetrznych oraz powigzan komunikacyjnych wraz z oswietleniem
1 infrastrukturg techniczna;

2) budowy i przebudowy infrastruktury technicznej prowadzonej przez wtasciwe przedsigbiorstwa,
w ktorych gestii lezy rozwoj poszczegolnych sieci.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zaliczonych do zadan wtasnych gminy
Zagan o statusie miejskim, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. 2024 poz. 1530), przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych okreslone sg kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok lub
w planach wieloletnich,

b) istnieja mozliwo$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE lub
wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym inwestorem.
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Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

Zgodnie zart. 14 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130.) w dniu 16 lutego 2024r. Rada Miejska w Zaganiu podjeta
uchwatle w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Zaganskiej Strefy
Gospodarczej zlokalizowanej w Zaganiu w rejonie ulicy B. Chrobrego.

Prace prowadzone s3 w oparciu o uchwale intencyjng Nr LXXIV/546/2024 Rady Miasta Zagan
z dnia 16 lutego 2024 roku w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Zaganskiej Strefy Gospodarczej zlokalizowanej w Zaganiu w
rejonie ulicy B. Chrobrego.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Zagania wykonal analize zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan
tego planu z ustaleniami Studium.

Przedmiotem zmiany jest ustalenie nowych parametréw powierzchni zabudowy i  powierzchni
biologicznie czynnej w oparciu o maksymalne parametry okreslone w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan, uchwalonego uchwata Nr XXIV/70/2020 Rady Miasta
Zagan z dnia 11 grudnia 2020r.

Zmiana planu dotyczy korekty ustalen tekstowych dla terenu produkcyjnego okreslonego w uchwale
nr XLV/56/2006 z dnia 24 lipca 2006 roku, w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Zaganskiej Strefy Gospodarczej zlokalizowanej w Zaganiu w rejonie ulicy
B. Chrobrego, symbolem ,,P” w granicach terenu wyznaczonego na rysunku planu tej uchwaty, ktory
pozostaje bez zmian. Wobec powyzszego dane przestrzenne ograniczaja si¢ wylacznie do granic
opracowania obowigzujacego mpzp. Obszar opracowania zgodnie ze ,,Studium” znajduje si¢ w jednostce
urbanistycznej ,,Bolestawiecka” w strefie aktywnosci gospodarczej w ktoérej zaklada si¢ koncentracje
zaktadow produkcyjnych, ushugowych, sktadowych, infrastruktury i komunikacji z priorytetem ich rozwoju.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaganskiej Strefy
Gospodarczej w Zaganiu wpltywaja na finanse gminy w sposob dodatni. W wyniku realizacji zabudowy
Gmina bedzie mogla uzyskaé¢ przychody ztytuly wzrostu podatku od nieruchomos$ci poprzez wzrost
powierzchni zabudowy z 70 % do 90%.

W zakresie analizy oddziatywania na §rodowisko — z art. 46 i art. 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko zostata opracowana prognoza oddzialywania na §rodowisko.
Prognoze opracowano na podstawie analizy projektu zmiany planu miejscowego, zalozen ochrony
srodowiska, informacji o projektowanych inwestycjach oraz materiatow archiwalnych dotyczacych
charakterystyki i stanu $rodowiska przyrodniczego. W prognozie oceniono mozliwy wplyw na srodowisko
przyrodnicze, skutki realizacji zapisow projektu zmiany planu miejscowego dla terendéw przemystowych,
zgodnie z zakresem uchwaty intencyjnej. Nie stwierdzono powstawania znaczacych oddzialywan na
srodowisko, a wszystkie oddziatywania i przeksztalcenia bgda miaty charakter zmian niezbgdnych w
procesie rozwoju przestrzennego miasta Zagan. Teren produkcyjny oznaczony symbolem “P” znajduje sie w
potnocnej czesci Miasta, w sasiedztwie duzych kompleksow lesnych oddzielonych przestrzennie droga
krajowa a od strony zachodniej linia kolejowa. Po wschodniej stronie zespol istniejacej zabudowy
jednorodzinnej, potozonej wzdtuz ul. Bolestawa Chrobrego, oddzielony jest od terenéw produkcyjnych
pasem zieleni, w tym lesnej, co minimalizuje w duzym stopniu ewentualne ucigzliwosci sgsiedztwa. Obecnie
teren jest cze$ciowo zabudowany i uzbrajany, gléwnie w infrastruktur¢ komunikacyjng. Obstuga
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komunikacyjna terenow produkcyjnych realizowana jest bezposrednio z ronda drogi krajowej minimalizujac
przejazdy przez tereny mieszkaniowe. Zwigkszenie powierzchni zabudowy na terenach inwestycyjnych
Miasta stanowi ekonomiczne i racjonalne wykorzystanie terenu, uzbrojonego naktadami gminy i
samorzadow w infrastrukturg, w srodowisku, w ktéorym ewentualna ucigzliwo$¢ dla mieszkancow jest
izolowana nasypami i zielenia.

Ograniczeniami terenow jest wystgpowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1%, na
ktérych obowigzuja ograniczenia zawarte w uchwale NR XLIV/280/2022 Rady Miejskiej w Zaganiu z dnia
29 kwietnia 2022 r. poprzez:

- nakaz wyniesienie poziomu najnizsze] kondygnacji obiektu budowlanego ponad poziom wod
powierzchniowych

- stosowanie materialdw wodoodpornych lub malo wrazliwych na wodg, zabezpieczenie obiektéw
infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji) przed uszkodzeniami w czasie powodzi oraz
obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych.

W toku procedury uzgadniania projektu planu Lubuski Wojewodzki Konserwator Zabytkow
wskazal zasadno$¢ wprowadzenia zmian w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
okreslonych w § 5 uchwaty Nr XLV/56/2006 Rady Miasta Zagan z dnia 24 lipca 2006 roku dotyczacej
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Zaganskiej Strefy
Gospodarczej zlokalizowanej w Zaganiu w rejonie ulicy B. Chrobrego. Ustalenia § 5 dotycza catego
obszaru obowigzujacego planu miejscowego. Zmiana planu zgodnie z uchwala Nr LXXIV/546/2024 Rady
Miasta Zagan z dnia 16 lutego 2024 roku w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu Zaganskiej Strefy Gospodarczej zlokalizowanej w Zaganiu
w rejonie ulicy B. Chrobrego dotyczy zmian wylacznie w § 3 ust. 1 a zatem tylko w takim zakresie zostato
powierzone Burmistrzowi Zagania wykonanie uchwaly.

Projekt planu zostal wystany do ponownych uzgodnien.

Postanowieniem z dnia 30.09.2024r. LWKZ uzgodnit projekt planu.

Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Zaganiu zaopiniowata projekt planu w dniu
11.09.2024r. z uwagami dotyczacymi zapewnienia warunkow technicznych realizacji inwestycji, ktore
sa wymagane na etapie projektow budowlanych w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drog pozarowych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009r.

Zaganskie Wodociagi i Kanalizacje sp. z 0.0. negatywnie zaopiniowaly projekt planu ze wzgledu
na brak kolektora Sciekowego co wykracza poza zakres zmiany okre$lonej w uchwale intencyjnej Rady
Miasta Zagan.

Powiatowy Panstwowy Inspektor Sanitarny w Zaganiu (pismem z dnia 07.10.2024r.) oraz Lubuski
Wojewodzki Panstwowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wlkp. (pismem z dnia 24.09.2024r.) zaopiniowali
negatywnie projekt zmiany mpzp w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych uznajac iz zmiana ta
jest nieckorzystna dla srodowiska glownie w zakresie akustycznym i sanitarnym. Wskazano mozliwo$é¢
zwigkszonego rozprzestrzeniania si¢ halasu i zanieczyszczen pochodzacych z terendw komunikacji
1 przemystowych. Na dzien opracowania planu miejscowego nie ma danych w zakresie przekroczenia norm
halasu na opracowywanym terenie lub danym potwierdzajacych taka mozliwos$¢. Ponadto zmiana planu nie
przewiduje zmiany funkcji przemystowej, a jedynie zmiane¢ parametru powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej na w/w obszaru. Nadal pomigdzy istniejgca zabudowa a planowanymi terenami
przemystowymi pozostaje teren zieleni urzadzonej i lasow.

Realizacja wymogoéw z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy, uwzglednia
obowigzujacy plan miejscowy a wprowadzone zmiany dotycza parametrow ktore beda mialy nieznaczny
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wplyw u na wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony
srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w odniesieniu do waloréw inwestycyjnych i
ekonomicznych gospodarowania przestrzenig miasta Zagan.

Projekt przedmiotowej zmiany planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwigzanej z
jego uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Konsultacje przeprowadzono poprzez:

- zbieranie uwag w terminie od 8 Pazdziernika 2024 r. do 08 listopada 2024 r.

- dyzur projektanta, ktéry odbyty online w dniu 28 pazdziernika 2024r. w godz. 15.30-16.00,

- spotkanie otwarte, ktore odbylo si¢ w dniu 29 pazdziernika 2024r. w siedzibie Urzgdu

Miasta Zagan pok. nr 25 w godzinach 16.00-17,00
Ponadto projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal zamieszczony na stronie
internetowej Urzedu Miasta Zagan i udostepniony w siedzibie Urzedu.

Nalezy przyjac¢ zgodnos¢ projektu planu w wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1, 2 wraz

data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — obowiazujace plany sa zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan.

W wyniku realizacji zapisow zmiany planu nie przewiduje si¢ wystgpienia wydatkéw z tytulu
realizacji infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;.
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