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O stanie mienia komunalnego w zakresie zasobu mieszkaniowego Gminy.

Informacja

I. Wielkos¢ i struktura zasobu mieszkaniowego Gminy.
Na dzien dzisiejszy ZGM administruje zasobem mieszkaniowym gminy sktadajgcym si¢ z:
1084 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej ok 46,8 tys. m’, z czego:

e 974 lokale to lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony;
¢ 110 lokali socjalnych wynajmowanych na czas okreslony do 3 lat, w ramach najmu socjalnego.

Rodzaj Lokalu 110$¢ lokali Pow. Uzytkowa [m?]

Lokale mieszkalne 974 44 236
Lokale socjaine 110 2 600
Razem 1 084 46 836

Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat, w wyniku prowadzonej preferencyjnej sprzedazy lokali
mieszkalnych na rzecz ich najemcéw, wielko$é zasobu mieszkaniowego Gminy zmniejszyta si¢ ponad
dwukrotnie, z poziomu prawie 2 500 lokali w roku 2005 do obecnego poziomu 1116 lokali.

Sposréd administrowanych obecnie 1084 lokali mieszkalnych jedynie 152 lokale zlokalizowane sg w 19
budynkach stanowigcych wiasno$é Gminy. Pozostale lokale (932 lokale) zlokalizowane sg w 322
budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada udziaty wiasnosciowe.

Sposréd 19 budynkéw stanowiacych w catosci mienie Gminy, wigkszo$¢ to budynki kilkulokalowe
zlokalizowane na obrzezach miasta

Budynki mieszkalne, w ktorych Rozmieszczenie lokali gminy w budynkach
2lokalizowany jest zasob mieszkaniowy wg stanu wlasnosci stan na 31.12.2023
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Sposréd 110 lokali z zawartymi socjalnymi umowami najmu (wczesniej — lokale socjalne), 63 lokale

zlokalizowane sa w 4 budynkach Gminy, w cato$ci przeznaczonych na lokale socjalne (tzw. budynki
socjalne - Przyjaciét Zotnierza 36, Orlat Lwowskich 5, Zétkiewskiego 14b, Zotkiewskiego 14c¢).

Pozostate 47 lokali zlokalizowanych jest w budynkach mieszkalnych, w tym 39 lokali w budynkach
mieszkalnych wspdinot mieszkaniowych. Sposréd 19 budynkéw stanowigcych mienie Gminy
wiekszos$¢ to budynki kilkulokalowe zlokalizowane na obrzezach miasta.

W roku 2023, w wyniku podjetych przez Urzad Miasta dzialan zmierzajacych do wyjscia z wlasnosci
tego typu budynkéw poprzez ztozenie ofert zakupu mieszkan ich najemcom, badz zamiany na lokale w
innych budynkach 1 sprzedaz wolnych lokali w przetargach, udato sie wyj$¢ z wlasnosci budynkdéw



jednolokalowych. Ostatni budynek jednolokalowy jest obecnie wysiedlony, w trakcie procedury
sprzedazy w przetargu.

Sposrod 3 budynkow dwulokalowych, w dwoéch przypadkach doszto juz do ich catkowitego
sprywatyzowania, a w ostatnim budynku dwulokalowym, trwajg negocjacje z najemcami co do ich
wykupu lub zamiany na lokale w innych budynkach.

Roéwnolegle do wyzej opisanych prowadzone sg dzialania zmierzajace do wyjscia ze wspotwiasnosci

nieruchomoscei wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada juz ostatnie lokale komunalne.
Obecnie takich lokali jest jeszcze ok. 100, (na 321 wspdlnot mieszkaniowych z udziatem wiascicielskim

Gminy).
II. Zasob lokali uzytkowych.

Poza budynkami mieszkalnymi ZGM administruje réwniez budynkami uzytkowymi stanowigcymi
mienie gminy, w tym budynkiem administracji cmentarza przy ul. Kozuchowskiej 3, budynkiem przy
ul. Bema 15 oraz Rynek 36.

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej administruje obecnie zasobem lokali uzytkowych Gminy w ilosci 31
lokali, o powierzchni uzytkowej 1221 m’.

Lokale Uzytkowe wynajmowane sa w oparciu o uchwate nr XXVI1/69/2008 Rady Miasta Zagan z dnia
26 czerwca 2008 r. w sprawie: zasad najmu lokali uzytkowych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Zagan o
statusie miejskim

Na dzien dzisiejszy w zasobie lokali uzytkowych pozostaja 2 wolne lokale uzytkowe, ktére z uwagi na
niskg atrakcyjnos¢, pomimo kolejnych oglaszanych procedur przetargowych, nie znajdujg
zainteresowania ze strony potencjalnych najemcow.

Od potowy roku 2019 ZGM zaprzestal uzytkowania budynku biurowego przy ul. Miodowej 23, ktéry
stanowit siedzibe ZGM oraz wynajmowany byt dla potrzeb siedziby ZTBS. Obecnie obie te instytucje
maja siedzib¢ w wynajmowanych od PKP pomieszczeniach Dworca Kolejowego przy ul Kolejowej 88.
Budynek przy ul. Miodowej 23 nie jest obecnie uzytkowany. Trwaty Zarzad nad ta nieruchomoscia
zostat w stosunku do ZGM wygaszony.

W zwigzku z decyzjg Burmistrza o przekazaniu catoécei bylej siedziby 1 bazy ZGM aportem dla Spotki
miejskiej MPOIRD, wszystkie umowy dzierzawy terenéw oraz najmu pomieszczen na terenie bazy
zostaty wypowiedziane, za trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec sierpnia
2021 r.

ITI. Stan techniczny budynkow i lokali stanowigcych wlasnosé lub
wspolwlasnosé gminy.

Z uwagi na lokalizacj¢ ponad 85% zasobu mieszkaniowego Gminy w budynkach wspdinot

mieszkaniowych, zdecydowana wigkszo$¢ $rodkéw finansowych na remonty, lokowana jest przez

Gming w formie wptat na fundusze remontowe tych wspélnot, z przeznaczeniem na remonty czgsci

wspdlnych tych nieruchomosci.

Remonty w nieruchomosciach wspoéinot mieszkaniowych realizowane sg przez Zarzadcow wspdlnot
mieszkaniowych, natomiast rola ZGM, jako przedstawiciela Gminy, ogranicza sie¢ do przekazywania
srodkéw wiasnych oraz $rodkéw z przyznanej dotacji przedmiotowej na konta poszczegdlnych
wspdlnot oraz wspotdecydowania, w miarg wielko$ci posiadanych udziatéw we whasnosci, w wyborze
rodzajéw remontéw realizowanych na poszczegdlnych nieruchomosciach. W roku 2023 udziat
finansowy Gminy w remontach czesci wspolnych 321 nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych
wynosit prawie 1,37 mln zt. Pozostate koszty zwigzane z utrzymaniem czeéci wspélnych tych
nieruchomosci, w tym koszty biezacej eksploatacji ksztaltujgce sie na poziomie ok. 650 tys. zt rocznie
oraz koszty wynagrodzenia zarzadcow zewngtrznych, ksztattujace si¢ na poziomie ok. 320 tys. zi
rocznie, (razem ok. 970 tys. z}), pokrywane sa ze s$rodkéw wiasnych ZGM, pochodzgcych z

przychodéw czynszowych.

Ogétem w skali roku ZGM przekazuje na konta wspdlnot mieszkaniowych ponad 2 min 350 tys.
zlotych.

Remonty w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy oraz w lokalach mieszkalnych Gminy
realizowane sa bezposrednio przez ZGM, zaréwno ze $rodkéw wiasnych (przychoddéw czynszowych),



jak i z budzetu Gminy, w formie przekazywanej na ten cel przez Rad¢ Miasta Zagan dotacji
przedmiotowej. B Ao Bona

Z uwagi na bardzo ograniczone $rodki finansowe prace remontowe ograniczaja si¢ do najpilniejszych,
decydujacych o bezpieczefistwie mieszkancéw zadan, takich jak: przebudowa piecow kaflowych,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana instalacji elektrycznych w lokalach oraz przebudowa
komindw.

W roku 2023 na a ten cel wydatkowano kwote ok. 270 tys. zt, z czego:

Rodzaj remontow Rok 2022
przebudowa piecéw kaflowych 40.000
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach 104.600
Wymiana instalacji elektrycznych. 47.600
Przebudowa kominéw 33.000
pozostate roboty budowlane - przemurowanie komindw itp. 44.400
Razem: | 269.600 zt.

Administrowanie Cmentarzem Komunalnym

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej zarzadza, stanowigcym mienie Gminy, Cmentarzem
Komunalnym przy ul. Kozuchowskiej oraz administruje na podstawie zawartego porozumienia z Parafia
pod wezwaniem Nawiedzenia Naj$wietszej Marii Panny w Zaganiu, cmentarzem parafialnym przy ul.
Piastowskiej.

Od kilku lat Zakiad Gospodarki Mieszkaniowej utrzymuje réwniez, na odrgbne zlecenie Urzedu Miasta,
cztery cmentarze wojenne na terenie Gminy.

Na cmentarzu komunalnym przy ul. Kozuchowskiej, wedlug prowadzonej ewidencji
cmentarnej, zlokalizowanych jest okoto 7,5 tys. grobéw, w ktérych pochowano ok. 13 tys. oséb
zmartych.

Sposérdd czterech sektorow, na ktore podzielony jest cmentarz komunalny jedynie w sektorze IV (tzw.
»howym”), wystepuja jeszcze pojedyncze wolne pola grzebalne. W pozostalych trzech sektorach
zlokalizowanych w starej, historycznej czesci cmentarza pochdwki realizowane sa jedynie w miejscach
wezesniej zarezerwowanych, na zasadzie dochowania do istniejagcych grobéw wielomiejscowych,
dochowania urn z prochami zmartych, badz po uptywie 20 letniego okresu nienaruszalnosci grobu.

W roku 2023 zrealizowano 267 pochdwkéw, z czego 233 pochdwki na terenie Cmentarza Komunalnego
przy ul. Kozuchowskiej oraz 34 pochéwki na Cmentarzu Parafialnym przy ul. Piastowskiegj.

Ho$é pochéwkow na terenie cmentarzy administrowanych przez ZGM w latach 2014 — 2023,

losci pochowkow w latach

LP Rok Cmentarz Cmentarz Ogétem
Komunalny Parafialny
1 2012 2 2
2 2013 7 7
3 2014 262 11 273
4 2015 230 18 248
5 2016 242 38 280
6 2017 269 17 286
7 2018 300 33 333
8 2019 268 22 290
9 2020 295 36 331
10 2021 282 41 323
11 2022 297 34 331
12 2023 233 34 267
Srednio 268 24 248




Aktualnie zakoniczono prace inwentaryzacyjne zmierzajace do wytypowania wolnych miejsc
grzebalnych poprzez likwidacje grobow diugotrwale nieoptacanych oraz zaniedbanych, jak rowniez
poprzez przeznaczenie dodatkowego terenu na lokalizacje pol grzebalnych. W oparciu o pozyskane
dane sporzadzony zostanie ostateczny wykaz grobow przeznaczonych do likwidacji w pierwszej
kolejnosci. Wykaz ten zgodnie z zapisami Regulaminu Cmentarza Komunalnego w Zaganiu, podany
zostanie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie go na okres 3 miesigcy na tablicy
informacyjnej w budynku Administracji Cmentarza oraz poprzez wyltozenie stosownych informacji na
grobach przeznaczonych do likwidacji. Dziatania te majg na celu maksymalne wydtuzenie okresu
eksploatacji obecnego cmentarza, do czasu uruchomienia nowej jego lokalizacji.

Targowisko Miejskie.

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej administruje targowiskiem miejskim przy ul. Rybackiej oraz placem
targowym przy ul. Sportowej.

Na targowisku przy ul. Rybackiej, poza terenem do handlu doraznego ze stolow targowych, samochodu
lub ziemi, (z pobraniem dziennej oplaty targowej); funkcjonuje prawie 80 parceli targowych to handlu

statego (mozliwo$¢ wydzierzawienia parceli w ramach umowy dzierzawy). Obecnie wydzierzawionych
jest ok 12 parceli, z czego dziatalno$¢ handlowa prowadzona jest zaledwie na kilku parcelach.

Pomimo prowadzonych prze wiadze miasta akcji promocyjnych 1 informacyjnych na terenie gminy
wiejskiej, zachecajacych rolnikéw do sprzedazy ptodéw rolnych na terenie targowiska miejskiego w
Zaganiu, okresowym zaniechaniu poboru oplat targowych oraz otwartoéci na postulaty dotyczace zasad
funkcjonowania targowiska, zainteresowanie prowadzeniem handlu plodami rolnymi na terenie tego
targowiska nie uleglo znaczacej poprawie.

Na dzien dzisiejszy targowisko to funkcjonuje w zasadzie jedynie dzieki osobom prowadzgcym tam od
wielu lat handel artykutami przemysfowymi i odziezg na zasadzie dzierzawy parceli handlowych w
stanowigcych wiasno$¢ oséb handlujacych, tymczasowych stanowiskach handlowych. Handel ptodami
rolnymi ma miejsce jedynie szczatkowo w okresie wiosenno-letnim i wczesna jesienia.

Rozwojowi handlu ptodami rolnymi na terenie targowiska nie sprzyja réwniez powstanie na terenie
miasta, w kilku jego newralgicznych punktach, dobrze zaopatrzonych stanowisk handlowych z
artykutami rolnymi. Stanowiska te zlokalizowane sg w wigkszosci na prywatnych terenach i zwolnione

sg z poboru optat targowych.

W ostatnim roku decyzja urzedu Miasta czes¢ terenu targowiska wraz z budynkiem przy ul. Rybackiej
39, przekazana zostata na potrzeby Osrodka Pomocy Spolecznej w Zaganiu.

Obecnie trwa procedura przekazania nastepnego niewykorzystywanego fragmentu terenu targowiska,
réwniez dla potrzeb O$rodka Pomocy Spotecznej w Zaganiu.

Plac targowy przy ul. Sportowej w catosci przeznaczony jest do handlu doraznego z pobraniem
dziennej oplaty targowej. Z uwagi na jego lokalizacje w centrum osiedla, cieszy sie on wiekszym
zainteresowaniem.

Utrzymanie zieleni miejskiej.

Poczawszy od roku 2022 w ramach umowy z Urzedem Miasta Zagan Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej zajmuje si¢ rowniez utrzymaniem zieleni po lewobrzeznej stronie miasta.

Zadanie to realizowane bylo pierwotnie silami pracownikéw zatrudnionych w ramach prac
interwencyjnych oraz robét publicznych. Obecnie, z uwagi na wyczerpanie programéw zatrudnienia w
tym trybie pracownicy ci, w ilosci 6 oséb, zatrudnienie sg w oparciu 0 umowy o prac¢ na czas
okreslony, i wspomagani, w miesiagcach najbardziej intensywnych prac, pracownikami etatowymi grupy
konserwacyjno-remontowej.

W zakres prac objetych tym zadaniem wchodzi migdzy innymi: mechaniczne koszenie trawnikow,
grabienie i usuwanie lici, przycinanie i ksztattowanie zywoplotéw, prace porzadkowe zwigzane z
usuwaniem potamanych konaréw i gatezi drzew po silnych wiatrach i burzach, sprzatania i usuwania
nieczystosci z terenéw zielonych.

Z uwagi na wysokie koszty osobowe zatrudnienia pracownikéw oraz brak mozliwosci nawet czgsciowe;j
ich refundacji, planowane jest sukcesywne, do korica biezgcego roku, wygaszanie zawartych na czas
okreslony uméw o prace, do czasu zakonczenia realizacji obecnie obowigzujacej umowy utrzymania
zieleni i zaprzestanie, w porozumieniu z Urzedem Miasta Zagan, realizacji tego zadania.



Utrzymanie szaletow miejskich.

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej zajmuje sie réwniez utrzymaniem i obstuga toalety
publicznej, na skwerze nad Bobrem przy ul. Ratuszowej.

Przychody z tytutu korzystania z toalet sg na symbolicznym poziomie, rzgdu kilkuset zlotych
miesigcznie i nie pokrywaja kosztéw zwigzanych z ich utrzymaniem, w tym zapewnieniem $rodkow
higienicznych, i $rodkéw czystoéci oraz kosztow osobowych zwiazanych z zapewnieniem czystosei i
sprawnosci tych toalet. Z uwagi na powyzsze od miesigca maja tego roku ZGM posiada zwarta umowe
z Urzgdem Miasta na obstuge tych toalet.

Przygotowat:
Dyrektor ZGM w Zaganiu







