Projekt 2[]2 Ne. 2: 1
zdnia 17 czerwCa'20%4 r. b
Zatwierdzony przez .........ococvveneinnn

UCHWALA NR .....cccccuneee
RADY MIASTA ZAGAN
zdnia .....cooeeiiiiinnn, 2024 1

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rynek,
Ratuszowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. 2024 poz. 609 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z uchwala Rady Miasta Zagail
LXVI11/469/2023 z dnia z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rynek, Ratuszowa po stwierdzeniu, ze nie wystepuje
naruszenie ustalern studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan,
uchwalonego uchwala Nr XXI1V/70/2020 Rady Miasta Zagah z dnia 11 grudnia 2020r., Rada Miasta Zagan
uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1.

Przepisy ogdlne

§ 1. 1 Obszar opracowania planu obejmuje teren dziatki 822/13 w centrum miasta Zagan polozony w rogu
ulic Ratuszowej i Rynek o powierzchni ok. 0,05ha.

2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.

3. Plan miejscowy sklada si¢ ztekstu planu miejscowego, zawartego w tresci niniejszej uchwaly oraz
z rysunku planu miejscowego, stanowigcego zalacznik numer 1 do niniejszej uchwaly.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ktore nie stanowia ustalet planu sa:

1) Zatgeznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Zagan o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Zagaf o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadah wlasnych gminy oraz zasadach finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty, obejmujacy obszar okreslony na zataczniku numer
1 do niniejszej uchwaty zwanym dalej ,,rysunkiem planu”;

2) Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych (z wylaczeniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu) a takze normy branzowe;

3) Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i liczbowym;

4) Przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu
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oraz obiekty wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego
bezposrednio z funkejg terenu, takimi jak: obiekty malej architektury, place zabaw,
urzgdzenia sportowe, obiekty gospodarcze, garaze, dojscia i dojazdy, obiekty
infrastruktury technicznej, technologicznej, socjalnej lub biurowej;

5) Przeznaczeniu uzupetniajgcym — przeznaczenie, ktére moze uzupetniaé przeznaczenie podstawowe i nie
moze byc¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

6) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig. ktorej nie mozna przekroczyé zadna
sciang obiektu budowlanego, przy czym sciana ta nie musi by¢ usytuowana na tej linii, przekroczy¢ moga
Jja gzymsy iokapy, jednak nie wiecej niz 0,5m, a balkony, galerie i werandy nie wiecej niz 2m, zakaz
przekraczania tej linii nie dotyczy urzadzen, instalacji, obiektow isieci infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, parkingéw, ogrodzen, podestow, schoddw i obiektéw malej architektury oraz nosnikéw

reklamowych;

7) Obowiazujacej linii zabudowy — linia, na ktorej nalezy zlokalizowaé $ciane budynku, z mozliwoscia
cofnigcia maksymalnie 10% jej powierzchni;

8) Linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linig, ktéra rozgranicza tereny o réznyin przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 3. 1. Ustala sie oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujace ustalenia planu;

1) Granice obszaru objetego planem miejscowym, oraz linie rozgraniczajace teren o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) Symbole literowe i liczbowe okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu;
3) Obowigzujace linie zabudowy;
4) Nieprzekraczalne linie zabudowy;
2. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu:
1) IMWK - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowe;.

§4. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny lub obiekty podiegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisow, tj.:

1) tereny gdérnicze, oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) formy ochrony przyrody oraz ochrony krajobrazu kulturowego;

3) zaktady duzego i zwigkszonego ryzyka powstania powaznej awarii przemysiowe;.
2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja, tereny wymagajgce ustalenia:

1) zasad ochrony przyrody;

2) zasad ksztattowania krajobrazu;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;

5) lokalizacji obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomoscei;

6) dotyczgce obszaréw objetych programem rewitalizacji;

7) zasad dotyczacych obszarow rehabilitacji istniejgce] zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

8) zasad dotyczacych terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz sluzacych organizacji imprez masowych.

Rozdzial 2.

Przepisy obowigzujgce na catym obszarze objetym planem
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§ 5. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. Nakazuje sie:
1) stosowanie linii zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;
2) stosowanie gabarytow budynkéw w tym wysokosci zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi:
3) stosowanie formy dachu zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.
2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
1) powierzchnie jezdne, postojowe, piesze;
2) parkingi, garaze wbudowane;

3) podjazdy, schody, rampy, podesty, tarasy, zadaszenia, miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, place
zabaw i plenerowe urzadzenia sportowe;

4) obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwiazane z infrastruktura techniczng.
§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodewiska i krajobrazu:

1. Nalezy zachowaé¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi.

2. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko

3. Zabrania sie wprowadzenia substancji do Srodowiska lub emisji energii, atakze oddziatywania na
$rodowisko w odniesieniu do hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby
o parametrach przekraczajgcych okreslone w przepisach odr¢bnych dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;j
w tym ucigzliwych dla niej zapachdw i zapylenia.

4, Nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych paliw gwarantujgcych zachowanie dopuszczonych stezen
lub wartosci odniesienia emitowanych zanieczyszczen w powietrzu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej;

1) Na terenie objetym planem wskazuje si¢ nastepujacy obszar objety ochrona prawng poprzez wpis do
rejestru zabytkéw - uklad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Zagan, wpisany wraz z otoczeniem do
rejestru zabytkow pod nr 70 1 2169 (wyznaczony na rysunku planu);

2) Na obszarze okreslonym w pkt 1:

a. Nakazuje si¢ stosowanie na elewacjach budynkdéw tynkow, okladzin ceramicznych, drewna oraz
szlachetnych materiatow wspotczesnych takich jak szkto i stal,

b. Nakazuje si¢ stosowanie dla dachéw stromych o symetrycznych potaciach dachowych, pokry¢
ceramicznych,

c. Nakazuje si¢ stosowanie kolorow pastelowych scian, dachéw w kolorach naturalnych czerwieni,
brazéw , grafitu do czerni,

d. Zakazuje si¢ wykonywania elewacji budynkow oraz pokrycia dachéw zblach trapezowych
i falistych oraz onduliny.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1. W zakresie infrastruktury komunikacyjnej ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna podstawowg z droég publicznych znajdujacym si¢ poza granicami obszaru objetego
planem;

2) obstuge komunikacyjng uzupetniajgca poprzez dojscia i dojazdy wewnetrzne;
2. W zakresie obstugi parkingowej ustala sie:

1) realizacj¢ miejsc postojowych w minimalnej ilosci:
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a) 0,5 miejsca parkingowego na kazde 2 lokale mieszkalne,
b) 1 miejsce parkingowe na kazdy 1 lokal uslugowy;

2) miejsce do parkowania wymaga oznaczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi i wymaga zachowania doj$¢
i dojazdow przystosowanych dla 0séb niepetnosprawnych.

3) w miejscach przeznaczonych na post6j pojazdéw nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko postojowe dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczgte 15 miejsc postojowych z wylgczeniem
stref ruchu i stref zamieszkania dla ktérych obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych, przy

czym:
a) migjsce do parkowania wymaga oznaczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacja miejsc do parkowania wymaga zachowania dojs¢ i dojazdéw przystosowanych dla oséb
niepetnosprawnych.

3. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) rozbudowe oraz przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla urzadzen liniowych uzbrojenia technicznego przebiegajacego przez tereny dzialek ustala sie obowiazek
zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw;

3) zaopatrzenie w wod¢ z istniejace] i projektowanej sieci wodociggowe;j:
a) nakazuje si¢ wyposazenie sieci wodociagowej w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wody do celdw przeciwpozarowych zgodnie

z przepisami odrgbnymi:

¢) sie¢ wodociggowa przeciwpozarowa nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie danej dziatki lub odprowadzenie jej do sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) odprowadzanie wdd do kanalizacji ogélnosptawne;j,
b) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na teren sasiednich nieruchomoscei;

5) odprowadzanie sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej i ogolnosplawnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o instalacje zasilane gazem, energia elektryczng iinnymi paliwami
niskoemisyjnymi oraz wymienniki i pompy ciepla;

7) zaopatrzenie w gaz poprzez przebudowe istniejacej sieci gazowej z zachowaniem stref kontrolowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) budowe sieci telekomunikacyjnych iinnych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie elektroenergetyczne, poprzez budowe, przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zakaz realizacji napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego.
4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych.
§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie sposobu i terminu tymczasowego

zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1.do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu, dopuszcza si¢ utrzymanie

dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

Rozdziat 3.

Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MWK ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — teren zabudowy ustugowej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 1,4 do 4.5;

4) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy w przedziale od 1,4 do 3.6;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy : 90%;

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego dzialki budowlanej: 5%;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 16 m;

8) geometria dachow - dachy plaskie lub dachy strome - symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej od
20° do 45°;

2. Dopuszcza sie budowe garazy i obiektdw gospodarczych podziemnych.
3. W zakresie linii zabudowy - obowiazuja obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu -na granicy linii rozgraniczajacych.

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 11. Ustala si¢  stawke procentowa, oktorej mowa wart.36ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U z 2023 r. poz.977 ze zm.) w wysokosci 10%.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Zagan

Katarzyna Kara
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Zadacznik Nr 2 do uchwaly N1 ...,
Rady Miasta Zagan
Z dNideciicenennee, 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZAGAN O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC RYNEK, RATUSZOWA W ZAGANIU

pA | NAZWISK SPOSOB TRESC
TA O1IMIE, | OZNACZEN ROZPATRZENIA UWAGI
WP NAZWA IE UWAGI UZASADNIENIE
Lp LY JEDNOST | OBSZARU, PRZEZ STANOWISKA
WU KI KTOREGO BURMIST PRZEZ RADY MIASTA |
Uw ORGANIZ | DOTYCZY RZA RADE ZAGAN |
Acl | ACYINEJI | UWAGA MIASTA | MIASTA |
_ ADRES s N i |
| 2 3 4 s 0 6 |\ 7 | 8
Na obszarze Zapisy projektu planu
okreslonym w zakresie ochrony
w pkt 1: dziedzictwa
do podpunktu kulturowego i
a) poszerzy¢ zap | zabytkéw, w  tym
is o procentowy | krajobrazow |
zakres kulturowych oraz débr |
zabudowy kultury  wspolczesnej
parterowe;j zostaly uzgodnione z
czesei budynku Lubuskim
w szklo Wojewddzkim
ekspozycji lokali | Konserwatorem |
handlowych. Zabytkéw. LWKZ nie
wnosil uwag co do |
do podpunktu d) | procentowej
dopisac: ... powierzchni  oszklen
dachowki parteréw oraz ‘
betonowe;j. zastosowania
w projekcie dachowki  betonowe;j.
IMWK e uchwaly Szkto jest materiatem
teren nie uwzglednion szlachetnym i stanowi
06.0 Ao zabudowy UWAGA UWAGA o formy element  integrujacy
1 6.20 Raciborski mieszkaniow | NIEUWZGLE | NIEUWZGLE | technologii zabytkowa strukturg z
24 ¢j DNIONA DNIONA | ocieplania nowoczesna  forma.
wielorodzinn budynku na Stosowane  jest w |
¢j pierzejowej czesci wielu zabudowach
ze(vnqtrzng. starowek  miejskich.
Forma ta nie jest | Charakter  uslugowy
dostosowana do parter(’)w obiektow
$cistej rowniez wymaga
zabudowy, gdyz | mozliwosci  realizacji
"styropian" na witryn oszklonych |
elewacji jest Dachowka
stabym cementowa, nazywana |
materiatem rowniez betonowg
eksploatacyjnym | nalezy do  pokryc
i ekspozycyjnym | dachowych,
elewacje wykonanych z
budynku, barwionej masy
poniewaz cementowe;j,
wystepuje duze | pomalowanej
prawdopodobien | nastepnie farba
stwo akrylowa. Wygladem
uszkodzenia nie odbiega ona
. L . L mechanicznego | znaczaco od dachdéwki
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elewacji jak to ceramicznej.  Wsrdd
ma miejsce wielu rozmaitych
w "kamienicach" | modeli mozna znalez¢
w kwartale dachéwki zakdadkowe
ul.Bracka, pi. | esowki, marsylki oraz
Slowianski ptaskie karpiowki.
Podobne sg  takze
elementy
uzupelniajgce,  takie
jak gasiory, dachowki
okapowe, boczne oraz
wentylacyjne.
Dachéwki  betonowe
montuje si¢ w
identyczny sposob, co
ceramiczne.  Zapisy
projektu planu
umozliwiaja realizacje
nowej zabudowy w
terenie objetym
ochrong
konserwatorska.
Pokrycie dachowe w
postaci dachowki
betonowej nie
powinno wplywaé
negatywnie na
zabytkowy  charakier
zabudowy sasiednie;j.
Zakaz stosowania
docieplen
zewnetrznych
budynkéw zazwyczaj
stosowany jest
wylacznie do
obiektow
zabytkowych.
Podyktowane to jest
wystepowaniem detali
architektonicznych i
dekoracji  malarskich
na zabytkowych
fasadach. Projekt
planu dotyczy nowej
| zabudowy.

|
|
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Zalagcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Zagan

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZAGAN O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) iart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) okresla si¢
nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
miasta oraz zasady ich finansowania.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rynek, Ratuszowa
nie przewidujg realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych

gminy.
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Zatgeznik Nr 4 do uchwaly Nr...................
Rady Miasta Zagan

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6in. zm.) ujawnione zostana po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Zaganiu podjefa uchwatg Rady Miasta Zagan
LXVI11/469/2023 z dnia z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rynek, Ratuszowa Obszar opracowania usytuowany
w centralnej czesci miasta Zagan iobejmuje dzialke nr 822/13 o powierzchni ok. 0,049 ha. Giéwnym
zalozeniem opracowania projektu niniejszego planu bylo umozliwienie realizacji funkcji mieszkaniowe;j
wielorodzinnej na przedmiotowym terenie. Dla terenu objetego projektem uchwaly, w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan, uchwalonym przez
Rade Miejska w Zaganiu, uchwalg nr XXIV/70/2020z dnia 11 grudnia 2020r., teren okreslony jest jako MS
— strefa $rodmiejska, a zatem nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego nie narusza polityki
przestrzennego okre§lonej w studium. W obszarze objetym sporzadzeniem planu nie wysigpuja tereny
chronione przyrodniczo, tereny zi6z, kopalin iograniczonego uzytkowania. Ze wzgledu na brak
wystepowania problematyki na przedmiotowym obszarze w projekcie mpzp odstgpiono od ustalen:

1) zasad ochrony przyrody;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

4) lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;

5) lokalizacji obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podziatéw nieruchomosci;
6) dotyczgce obszardw objetych programem rewitalizacji;

7) zasad dotyczgcych obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

8) zasad dotyczacych terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez
masowych.

Teren opracowania zlokalizowany jest na obszarze zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Zagania
wpisanego do rejestru zabytkow decyzjami pod numerami 70 oraz 2169 Projekt miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  wrejonie  ulic  Rynek, Ratuszowa wymogi  wynikajace
z art. 1 ust. 2 ustawy realizuje poprzez:

- uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych - okreslono wpar. 7 poprzez m.in. wykluczenie zabudowy
dysharmonizujacej z otoczeniem

- uwzglednienie wymagatt ochrony s$rodowiska. wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych ilesnych — okreslono wpar. 6 m.in. poprzez wprowadzenie posrednio ochrony przed
zanieczyszczeniami

- uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepelnosprawnych -okreslono w par. 6 poprzez zapisy wykluczaace inwestycje wplywajace negatywnie na
stan Srodowiska, tym samym na zdrowie mieszkancéw,

- potrzeby 0sob niepelnosprawnych w zakresie mozliwosci parkingowych zastaly okreslone w par. 8

- uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci, ustalajac przeznaczenie terenow
pod zabudowe, zgodnie z predyspozycjami terenow i wnioskami wtascicieli nieruchomosci;

- uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — teren opracowania nie wymaga ustalen
w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

- uwzglednienie potrzeb interesu publicznego — plan nie przewiduje realizacji obiektow i urzadzen
ogolnodostepnych uwzgledniajacych potrzeby interesu publicznego,’teren obejmuje dzialki prywatne, -
uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegdlnosci  sieci
szerokopasmowych — okreslono w par. 8, plan umozliwia realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej, -
zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej prowadzac procedure planistyczng przy udziale
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spofeczenstwa. atakze umozliwiajac sktadanie wnioskow iuwag do planu miejscowego, wtym droga
elektroniczna;

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych prowadzac procedure planistyczna
W sposob umozliwiajacy kazdorazowy dostep do informacji publicznej, w tym projektu planu miejscowego
i dokumentéw planistycznych;

- uwzglednienie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci okreslone zostaly w par. 8

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rynek, Ratuszowa wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 3 i 4 ustawy realizuje poprzez wyznaczenie terendw zabudowy w oparciu o ustalenia
studium i predyspozycje terendw, dla terenéw polozonych w sgsiedztwie 3 istniejacej zabudowy na zasadzie
kontynuacji funkcji. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody
i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i obejmuje ona migdzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wlasne
i wydatki gminy, wtym na wplyw zpodatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane zobrotem
nieruchomosciami oraz na oplaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wplywu ustalel miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajgce
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na
srodowisko. w ktorej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami izakresem
okreslonym w obowiazujgcych przepisach prawa. Prognoza ta podlegala réwniez procedurze strategicznej
oceny oddzialywania na Srodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony zodpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rynek, Ratuszowa jest zgodny z politykg przestrzenng
gminy stormulowanag w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zagan, uchwalonego uchwalg nr XX1V/70/2020 Rady Miasta Zagan z dnia 11 grudnia 2020.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2 - uchwata Rady Miasta Zagan nr XLVI11/100/2017 z dnia 29.11.2017 Nalezy przyjac

zgodnos¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy — obowigzujace plany sa zmieniane zgodnie
z potrzebami  inwestycyjnymi 1w zgodzie zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Zagan.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rynek,
Ratuszowa wplywaja na finanse gminy w sposob dodatni. W wyniku realizacji zabudowy Gmina bedzie
mogla uzyskac przychody z tytuty wzrostu podatku od nieruchomosci.

W wyniku realizacji zapisow planu nie przewiduje si¢ wystapienia wydatkéw ztytutu realizacji
infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j.
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